项目简介

1、项目名称

乌鲁木齐经济技术开发区王家沟生态修复与农文旅产业融合开发（EOD）项目。

2、项目类型

本项目属于新建项目。

3、项目地址

本项目位于乌鲁木齐经济技术开发区。生态环境治理项目沿王家沟边坡呈点面结合布局，水环境治理整治工程沿王家沟河道呈点线结合布局；关联产业项目位于王家沟河谷。
4、建设规模和内容

本项目建设内容包括：

子项目一：王家沟生态环境综合治理项目
（1）王家沟及小泉沟村生态修复工程

1）边坡修复工程：本工程需要修复王家沟谷底、边坡以及小泉沟村南北两侧边坡范围内坡度较大的边坡破损创面区，工程总面积为172.85亩；

2）生态恢复工程：本工程需要对王家沟谷底、边坡以及小泉沟村南北两侧边坡范围内生态退化区域进行生态恢复，工程总面积为2931.21亩。

3）天然林保护修复：本工程需要对王家沟谷底原有天然林地进行保护与修复，工程总面积301.41亩。

（2）王家沟水环境治理工程

1）人工净化湿地工程。在王家沟谷底万盛大桥南侧，八钢、西站生活污水处理厂尾水管线排水口处建设人工净化湿地系统，用地面积95亩，在维护生态平衡、蓄洪防旱、降解污染、控制土壤侵蚀等方面起到重要作用。

2）岸带生态缓冲带工程。在王家沟谷底，南起万盛大桥北至国际陆港区，沿河两岸建设生态缓冲带，长约5.54公里，单侧宽10～30米，占地约216亩。

3）水生态系统构建工程。本工程建设地点位于王家沟流域。沿王家沟流域进行水生态修复，设置水生态系统构建设备7套、水下森林植物13125株、鱼虾苗9800尾等。
子项目二：美丽谷休闲农业开发项目

（1）休闲农业种植示范区工程

1）智慧标准化生产示范区：建设高标准种植示范基地85.2亩，包含葡萄、小麦、棉花3个全智慧标准化种植示范园，规模分别为55.2亩、15亩和15亩。

2）观光采摘区：露地面积65亩，含暖棚10000m2、生态餐厅3300m2，包括景观打造和包间、卡座、厨房等内容。

（2）葡萄酒主题展销中心建设工程

1）葡萄田园综合体工程：总体占地68亩，其中：综合管理服务中心占地约5.5亩，包括入口景观广场、游客服务中心2000m2；4个主题场馆共占地62.5亩，主体为生态智慧大棚，钢化玻璃材质，建筑面积为41650m2。

2）主题文化馆：总用地面积48亩，主要建设内容包含四个主题展区，以及服务后勤类建筑等，总建筑面积约5800平方米。

3）会议中心：占地面积约77.4亩，建筑面积约17250平米，包括多功能厅、宴会厅、会议室、休息区、餐饮区，同时配备室外广场、停车场、配套设施等。室外部分占地约26亩，广场面积约3500平米。停车场占地40亩，共建设停车位500个，充电桩50个。

（3）生态葡萄农庄建设工程

改建民宿150栋320间，建筑面积（计容）35940㎡。设置32000㎡客房、25000㎡精美院落、1400㎡接待服务区、1200㎡餐厅、400㎡酒吧、400㎡无边泳池、2000㎡活动草坪等。

（4）配套服务设施工程

紧邻人工湿地建设蓄水工程及管网设施，为谷内种植、绿化、景观提供用水保障，占地约150亩；配套驿站、步行道、景观绿化、卫生设施、景区标识等辅助设施。

子项目三：美丽谷四季旅游开发项目

（1）冰雪嘉年华建设工程

1）冰雪乐园：位于小泉沟村以南，一号台地北沿区域，乐园整体占地面积250亩，包含4个区域，分别为冰雪展示区、冰上娱乐区、冰雪表演区以及冰雪美食区。

2）滑雪度假中心：主体建筑分5层，1层为滑雪中心，为冰雪项目提供配套服务。2-5层为度假酒店，建筑位于小泉沟村最东端，占地约45亩，客房237间，总建筑面积15000㎡。

3）建设初中级雪道6条，整体占地202亩；建设雪场缆车和安全保障等基础设施等。

（2）露营基地建设工程

利用谷底边坡和一号台地北沿设置露营基地，建设大型木结构的天文星空木屋帐篷，并提供帐篷、睡袋等小型露营装备，组织露营活动，核心露营区面积约10000㎡，配备150个营地帐篷，50个星空帐篷。另打造一些网红打卡地、特色景观等。

（3）温泉养生基地建设工程

在王家沟中部建设野奢温泉养生基地，包含室内、室外温泉设施，占地约26亩，建筑面积约11000平方米。

（4）服务功能提升工程

1）游客服务区，包括配套售票处、休息厅、购物、更衣室、洗手间、摆渡车停车场等。

2）根据游客数量匹配生态停车场和充电桩，拟建设约500个停车位，占地约45亩。

3）配套建设游客休息驿站、步行道、景观绿化、卫生设施等服务设施。
5、合作期限

本项目合作期为20年，其中建设期3年，运营期17年。

6、回报机制

自主决策、自负盈亏，整体核算。生态环境治理提升产业开发价值，产业发展增量反哺生态环境治理，不以任何形式增加地方政府隐性债务。
7、项目运作方式

本项目采用EOD模式，投资建设运营一体化实施。

由乌鲁木齐经济技术开发区管委会（头屯河区人民政府）作为项目组织主体，主要负责组织领导、项目谋划、统筹协调、督促推进、评估指导等工作。

本项目实施主体采用竞争性方式确定，积极鼓励民间资本参与。市场主体可单独或组成联合体参与项目竞争，以联合体形式参与的，应成立EOD项目公司，确定股东协议、公司章程等。市场主体或其成立的EOD项目公司作为项目实施主体，须具备项目投资建设与运维经营能力，经营范围包括相关生态环境治理和产业经营内容。项目实施主体不得仅为工程建设单位、财务投资人等。

依法依规确定项目实施主体后，项目组织主体与实施主体签订EOD项目合同。合同应重点约定项目生态环境治理目标及责任、运营维护质量和标准、项目效果评估与监督管理方式、相应的奖励和惩罚条款等。合同中不得以任何形式约定政府支出责任和融资担保等涉及政府隐性债务的事项。

本项目实施主体负责项目立项、投融资、建设、运营维护工作。需优先开展生态环境治理，确保实现生态环境效益。加强生态环境治理设施运营管理与关联产业经营等，确保实现社会经济效益。

8、项目总投资及资金筹措

本EOD项目估算总投资约10.67亿元，其中工程费用7.91亿元，占比74.14%；工程建设其他费用1.73亿元，占比16.22%；预备费0.52亿元，占比4.86%；建设期利息0.46亿元，占比4.35%；铺底流动资金0.05亿元，占比0.43%。按照E类（生态环境治理类）和D类（产业开发类）分类，其中，E类项目总投资为2.37亿元，占总投资的22.23%；D类项目总投资为8.30亿元，占总投资的77.77%。

（1）子项目一：王家沟生态环境综合治理项目

项目估算总投资约2.37亿元，其中：工程建设费用1.93亿元，占总投资比例81.60%；工程建设其他费用0.20亿元，占总投资比例8.45%；预备费0.13亿元，占总投资比例5.40%；建设期贷款利息0.10亿元，占总投资比例4.37%；铺底流动资金0.01亿元，占总投资比例0.18%。

（2）子项目二：美丽谷休闲农业开发项目

项目估算总投资约4.72亿元，其中：工程建设费用3.36亿元，占总投资比例71.24%；工程建设其他费用0.90亿元，占总投资比例19.18%；预备费0.22亿元，占总投资比例4.71%；建设期贷款利息0.21亿元，占总投资比例4.35%；铺底流动资金0.02元，占总投资比例0.53%。

（3）子项目三：美丽谷四季旅游开发项目

项目估算总投资约3.58亿元，其中：工程建设费用2.61亿元，占总投资比例73.01%；工程建设其他费用0.63亿元，占总投资比例17.46%；预备费0.17亿元，占总投资比例4.71%；建设期贷款利息0.16亿元，占总投资比例4.35%；铺底流动资金0.02亿元，占总投资比例0.47%。

本项目资金筹措总额约10.67亿元，资金来源为项目公司自筹和金融机构借款。其中，项目资本金约2.13亿元，占比20%；通过银行贷款筹集资金约8.53亿元，占比80%。

9、项目收益

本项目收益来自于美丽谷休闲农业开发项目和美丽谷四季旅游开发项目。预期收益来源主要包括各版块门票收入、相关商品售卖收入、餐饮收入、住宿收入、展会收入、场馆租赁收入、冰雪运动收入、露营收入、温泉收入、停车费收入等，平稳运作下年营业收入为22930.86万元，具体为：

美丽谷休闲农业开发项目：预期收益来源主要包括休闲农业种植示范区收入、葡萄田园综合体收入、主题文化馆收入、会展收入、葡萄酒农庄住宿收入、餐饮及消费收入、停车场收入等，按80%的运营负荷估计，平稳运作下年运营收益为12911.5万元。

美丽谷四季旅游开发项目：预期收益来源主要包括冰雪运动收入、露营收入、温泉养生基地收入、停车费收入等，按80%的运营负荷估计，平稳运作下年运营收益为10019.36万元。
10、建设期利息

建设期利息以实际融资金额为基数，按实际发生额计入项目总投资，但建设期贷款利率原则上不得超过3.6%，超出部分不计入建设总投资，由实施主体承担。

11、项目财务分析

本项目运营总收入328529.15万元，年均19325.24万元。运营总成本259689.34万元，年均15275.84万元。运营期利润总额66538.75万元，年均3914.04万元。缴纳增值税6906.82万元、房产税1472.23万元、其他税金及附加828.82万元。缴纳企业所得税16963.73万元，年均997.87万元。折旧摊销合计106218.39万元，年均6248.14万元。

项目通过肥瘦搭配，运营期内累计实现净利润49575.02万元，年均净利润2916.18万元。

通过产业项目获得的收益反哺至纯公益性生态环境治理投入共37805.59万元，年均2223.86万元。其中反哺生态环境治理投资共23712.52万元，反哺运营投入共14093.07万元。

本项目计算全周期内的综合偿债备付率为1.62，全周期内的综合利息备付率为3.41。项目全周期综合偿债备付率、综合利息备付率均大于1，表明本EOD项目具有较好、较稳定的偿债能力。

12、采购安排

本项目拟通过公开招投标方式依法依规选择资金雄厚、资质齐全、工程能力强、运行经验丰富的企业作为项目实施主体。市场主体可单独或组成联合体参与项目竞争。以联合体形式参与的，应成立EOD项目公司，确定股东协议、公司章程等。市场主体或其成立的EOD项目公司作为项目实施主体，须具备项目投资建设与运维经营能力，经营范围包括相关生态环境治理和产业经营内容。项目实施主体不得仅为工程建设单位、财务投资人等。公开招标确定实施主体后，项目实施主体公司应在投标材料中明确本项目的生态环境治理目标及责任、运营维护质量和标准、项目效果评估与监管方式、相应的奖惩条款等。在与实施主体签订项目合同时，要明确约定不得以任何形式增加政府支出责任和融资担保等涉及政府隐性债务。


